I ndice
CAPITULO 1
ANTECEDENTES DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

1.1. El negocio fiduciario en el Derecho romano...........ccceevveeeeeieenieeneenennne. 13
1.1.1. El Negocio Fiduciario..........cccueeecuieeiiieriieciie et 13
1.1.2. Bl fld@ICOMISO.....ecutieiieiiieiieeieeitesee et 15

1.2. El negocio fiduciario en el Derecho germano ...........ccccceeveiveevieenieenneennne. 16

1.3, E1trust anglo SAJON ......cc.uieriieiiieeiiieeiie ettt 18

1.4. Situacion en el Derecho uruguayo previa a la sancion de la ley 17.703.....22
1.4.1. El negocio fiduciario en los sistemas causalistas ............ccccccvvevurennne. 23
1.4.2. Anadlisis de la naturaleza juridica del llamado negocio fiduciario....... 24
1.4.3. El contrato "fiduciario" como negocio juridico resoluble................... 25
1.44. La fiducia cum creditore (negocio de garantia) antes de Ia
L&Y 17.703 .ottt e e et e e naaeenees 26
1.4.5. Principios en materia de garantias reales..........ccceeveeveieeereeenieenneenne. 26
1.4.6. La venta en garantia como negocio fiduciario..........cccceeevvveerveenneennee. 27

CAPITULO 2
DEFINICIONES INTRODUCTORIAS PARA EL ANALISIS

2.1. El negocio juridico de fideicomiSo........cccueevuieerieeniieniieiiieeie e 33

2.2. Sujetos del fldeICOMISO.......cceeuiiieeiiieeciiee e e 33

2.3. La causa del fideiComiSO .........cceeruierieiiieiieiieiieieeeee e 34

2.4. Es un contrato bilateral............cccoevuieiiiiiiiiiiieeieceeecee e 34

2.5. Transmision del fiduciario al beneficiario o al fideicomitente................... 35

2.6. La propiedad fiduciaria...........ccceeeeieeriieiiieeieeieeeeeeee e 35

2.7. Patrimonio -patrimonio fiduciario ..........ccecueeieerienienieiieeieeeeeee e 35

2.8. PUBlICIdad .......coiiieieii e 36

2.9. Extincion del fideicomiSO.......oouiiiiiriieniiiiiiieeieeieee e 36

2.10. Fideicomiso de garantia............cceceeevuieeniieeiieniieeiieesieeeiee e 36

2.11. Derecho de propiedad y mecanismo de tutela del crédito........................ 37



CAPITULO 3
EL FIDEICOMISO EN LA LEY 17.703

3.1. Concepto de fldeICOMISO ...ccuvvieeeiiiieeiieceiiee et 39
3.2. Tipos de fideicomisos segun Su fUeNte..........ccvveeeriieerieerieeniieeiie e 44
3.2.1. El fideicomiso por acto entre vivos (contractual)..........ccceevveeviureennenn. 45
3.2.2. El acto unilateral como fuente del fideicomiso ...........cccceeevviverieeennnen. 48
3.2.3. El fideicomiso testamentario ............ceeeueeerieerrieenieeenieenieeeiee e 48
3.3. El fideicomiso y los modos de adquirir..........ccceeevveeiieeriiesieeeie e, 52
3.4. Onerosidad o gratuidad de la adquisicion de beneficiario...........c.ccceuuee..e. 52
3.5. Objeto del fIdCICOMISO ...c.uveeeviieiiieeiie ettt e 54
CAPITULO 4
DOMINIO FIDUCIARIO Y PATRIMONIO FIDUCIARIO
4.1, Generalidades ........ccueeiiiiiiiiiiiieee e 57
4.2. Patrimonio fIdUCIATIO.......cccuiiiiiiiiiieeiieeciee e 59
4.2.1. Sintesis de la evolucion del concepto de patrimonio..............ccveeeee... 59
4.2.2. Concepto de PatrimONIO ......eecveerueerieeiieiieeieiee et eee e 61
4.2.3. Naturaleza juridica del patrimonio fiduciario............ccceevvveevuveernreennnnn. 62
4.3. Distintos conceptos de propiedad fiduciaria...........ccceeveveeevieenieenieenieenne, 64

4.3.1. Tesis de la propiedad limitada o menos plena o dominio imperfecto .65
4.3.2. La propiedad fiduciaria es propiedad plena............cccccveeeevveeenrireennnee. 68

4.4. Situaciones de inoponibilidad de lo actuado por el fiduciario como
mecanismo tendiente a reforzar la tutela, de la finalidad (causa) perseguida por

la Ley de FId@ICOMISO . ..eeeviiiiiieiiieeiieeeiee ettt e 70
4.5. Propiedad fiduciaria. Patrimonio fiduciario ...........ccceccvveevieeeeiiieeenieeens 72
CAPITULO 5
DE LOS ACREEDORES DEL FIDEICOMISO, DE SUS PARTES Y DE
LOS BENEFICIARIOS

5.1. Teoria de persecucion de 10S acreedores ...........ceeveevveeeieeeiieeeiieesie e, 75

5.2. El fideicomiSo Y 10S teICETOS ......veevviieriieeeiieeiie ettt et eenee e 79
5.2.1. AcCiOn Pauliana..........cooveeeiieeiiieeniee et 79

5.2.2. DISTEEATA ..ottt e 81



Jorge Julio Machado Giachero

5.2.3. Limitacion del alcance de la accion pauliana y el disregard................ 82
5.3. Embargo del crédito que corresponde al beneficiario ..........cccceeevveenneennnee. 82
CAPITULO 6
LOS SUJETOS EN EL FIDEICOMISO

6.1. Generalidades ........cceeeeiiiiiieeii e 103
6.2. Bilateralidad o trilateralidad del negocio juridico fideicomiso ................ 104
6.3. El beneficiario y la estipulacion para otro...........cceceevveeeveeecreeesveeseneenne 105
6.4. El FIAUCIATIO ..coouviieiiieciie ettt e 105
6.4.1. ACtUACION SUCESIVA ..cuvvreniiieiiieeiieeiteeeiteeieeeteeeseeeeseeeesreesseeenneeenns 107
6.4.2. Facultades del Fiduciario.........c.coevvuieeviieniieniieeiceeecee e 108
6.4.3. Responsabilidad del Fiduciario ..........ccccceeeviieeiiiiecciieeceeeeeee e 108
6.4.4. Obligaciones del Fiduciario........cccceeeevieeieiiiiiiiie e 110
6.4.5. Prohibiciones al fiduciario...........cecceerieriieieiiiieieiese e 112
6.4.6. Cese del fidUCIArio.......eeevieiiiieciie et 114
6.5. El fideICOMILENTE .....eeeiiiiiiiieeiie et 119
6.6. E1 DENETICIATIO . ..eeeneiiieiiiieiiieeeee e 120

6.7. Cesion de la calidad de fideicomitente y del crédito correspondiente a la
condicion de beneficiario con especial referencia a menores y demas

TNCAPACES. ¢ teeeuvreenereeeireeetteenteeesseeenseeensseessteesnseeenseeensseessseesnsaesnseeessseennseesseeans 123
CAPITULO 7
EXTINCION DEL FIDEICOMISO
7.1, PTECISIONES PIEVIAS ..eeeuvvieuiieeiiienitiesiteeniteesiteesteeenteeensseesnseesnseesseesnneeennns 131
7.2. De las causas de extincion del fideicomiso .........ccccevveeevieeniieiiiieeninenne 132

7.2.1. “a) El cumplimiento total de sus fines o la imposibilidad absoluta de
CUMPIITIOS.” Lot 132

7.2.2. “b) El cumplimiento del plazo o condicidn resolutoria a que se hubiese
sometido. En caso de no haberse dispuesto plazo alguno, el maximo legal sera
de treinta afios. Toda condicion resolutoria de que penda la restitucion de los
bienes fideicomitidos que tarde mas de treinta afios en cumplirse, se tendra por
verificada llegado dicho plazo.” .........cccceeviiiiiiiiniiieeeeeee s 132

7.2.2.1. Grave error al desconocerse el alcance de la resolucion ................ 133



7.2.2.2. Plazo y posibilidad de prorrogas ...........ccceeevveerveeereeecieeeseeeereeene 135

7.2.2.2.1. SINEESIS..eeecurieiiieeiiieeiieeiteesite e et e eteeeteeeseaeesnseesnbeeenaeensaeesnseennnes 135
7.2.2.2.2. DeSATONIO ..o 136
7.2.3. “c) El acuerdo entre fideicomitente y beneficiario, sin perjuicio de los
derechos del fiduCIario™.........cocuiiiiiiiiiieiec e 153
7.2.4. “d) La cesacion en el pago de sus obligaciones, salvo el caso del
fideicomiSo fINANCIETO™ .....cuiiiiiieiiieeiee e 153

7.2.5. “e) La revocacion del fideicomitente si se hubiere reservado
expresamente esa facultad en el negocio de fideicomiso™.............cccuveenneee. 153

7.2.6. “f) Por resolucion de la asamblea de tenedores de titulos de deuda,
adoptada en los términos y condiciones establecidas en el articulo 32 de la

PIESENLE LEY.” oottt e et e e et e e et e e e e aae e e e areeeenes 154
7.2.8. “h) Por cualquier otra causa establecida expresamente en el instrumento
de fIACICOMISO.” . .eiiiiieeiie ettt et e e e e 155
7.3. Consecuencias de la extincion del fideicomiso ..........cceeeveeeveeerieenieennne. 155

7.4. El fideicomiso y la sociedad legal de bienes, una situacion particular....159

CAPITULO 8
CLASES DE FIDEICOMISOS
8.1, INtrOAUCCION. .....eieiiieiiieiieie et 165
8.2. Fideicomiso de garantia...........cc.eevveeriieeiiieeniieeiieeiee e 165
8.2.1. Naturaleza juridica de la garantia..........c.ccceevvvevieeniieniieeie e, 166
8.2.2. Concepto de fideicomiso de garantia............ccceevevverveeniienieennieeenen. 168
8.2.3. La prohibicioén y la autorizacion prevista por el literal “b” del articulo
9delaley nmero 17.703 .......ooiioiiiieeeee ettt e 169
8.2.4. Sobre la licitud del fideicomiso de garantia ...........ccccccevveeevveeneeeneen. 172
8.2.5. Cuadro comparativo entre fideicomiso de garantia e hipoteca.......... 176
8.3. Fideicomiso de adminiStracion............ceeeveeeriieeiieeniieenieenieeeiee e 182
8.3.1. Fideicomiso PUDIICO .......cccuvieiiiieeiiieieeceeeee e 182
8.3.2. Fideicomiso inmobiliario...........cccceeeeuieeviieeniieeiie e 183
8.3.3. Fideicomiso de INVETrSION........c.cevvieeruieeriieeiie e e eiee e 187
8.4. FideicomisSo fINANCIETO ......cccuvieruiieiiieeiiieeiie ettt 188

8.5. Problematicas que S€ Presentan.........coceeeeeeeviieeriieenieenieesiee e eiie e 192



10 Jorge Julio Machado Giachero

CAPITULO 9

PUBLICIDAD
9.1. Generalidades ..........ccceeeiieiieiieie e 195
9.2. Fideicomisos que tienen la aptitud para ser inscriptos ...........ccceeeveerevenne. 195
0.2.1. ANECEARNLES. ... .eeeiiieiiieeiiie ettt et eeae e eaee e 196
9.2.2. Previsiones en materia registral de la ley 17.703.........cccccoevvveennnnne. 197

9.2.3. Previsiones en materia registral del decreto reglamentario 516/03...198
9.2.4. Modificaciones al decreto 516/03, efectuadas por el decreto 46/04..200

9.3. Oponibilidad del fideicomiso INSCTIPLO ....ceevveereveeerireriieeiieeiie e 201
9.3.1. Anélisis de las consecuencias de las incongruencias entre la ley y el
decreto reZlamentario..........c.eieruieeriieriiie et 202
9.3.2. Riesgo a que puede dar lugar la no inscripcion en el Registro de la
Propiedad........cceeeiiiieiie e e 203

9.4. Forma documental requerida para la inScripcion..........c.cceeevuveerveennnennne. 204

CAPITULO 10
MODELOS DE FIDEICOMISOS

10.1. Modelos de fideicomiso de garantia y otros negocios vinculados.......... 209
10.1.1. Modelo basico de fideicomiso de garantia ...........cc.cceevveerveennnennne. 209
10.1.2. Cancelacion de Fideicomiso de garantia ............cccccveeeevieeenneeennee. 216
10.1.2.1. Cesion del crédito del fideicomitente ...........cocceveeeieeeriienieeneennnens 218
10.1.3. Cancelacion de fideicomiso de garantia (variante relativa a la cesion
QUE ANEECEAR) ...vvieneiieiiie ettt ette ettt et e e tee e etae e s b e e e e e e aeeennreeenseeenes 220

10.2. Modelos basicos de fideicomisos inmobiliarios...........cccceeveerueeeeennenne. 222
10.2.1. Modelo basico de fideicomiso inmobiliario ............cccceeveereeeeeennen. 222
10.2.2. Modelo basico de fideicomiso inmobiliario (1* variante)................ 226
10.2.2.1. Modelo basico de fideicomiso de administracion (contrato coligado
al desarrollado en el punto 10.2.2 que antecede).........ceevveevveenciieerieeennens 232
10.2.3. Modelo basico de fideicomiso inmobiliario (2* variante)................ 236
10.2.3.1. Contrato de Participacion ...........cceeeveevveeeieerieesiieeiee e 248

10.2.4. Modelo basico fideicomiso inmobiliario (3 variante) .................... 250



10.2.4.1. Modelo de contrato de adhesion al fideicomiSo .....veeeeeeeeeevnneeeennn. 261

10.2.5. Modelo de compraventa por el fideicomiso ..........ccceeevveerveennneenne. 263
10.2.6. Modelo basico de fideicomiso inmobiliario (4* variante)................ 266
10.2.6.1. Contrato de adhesion fideicomitentes inversionistas.................... 279

10.2.6.2. Contrato de adhesion fideicomitentes adquirentes de unidades de

propiedad horizontal............ccceeviiiiiiiiiiieee e 281
10.2.7. Modelo bésico de fideicomiso inmobiliario (5* variante) destinatario
..................................................................................................................... 283
10.2.8. Modelo basico de fideicomiso inmobiliario (6 variante)................ 297
10.3. Modelo de fideicomiso inmobiliario (fraccionamiento, construccion y
OTOS )ttt ettt e ettt e e ettt e e ettt e e e teeeesataeeeeaaeeeeassaeesssseeeesseeaeassaseeannseeeasseeeasseeeanns 311
10.4. Modelo de fideicomiso inmobiliario apart hotel ............cccceeeevieeeeninnnn, 329
10.4.1. Contrato de gerenciamiento hotelero............ccccoceveeviieviiencieeeneenee, 342
10.4.2. Compromiso de COMPIaAVENLA.........eeevreerureeeieeerreenieeesreesreeeseeennns 348
10.5. Modelo basico de fideicomiso de administracion ..............ccceeeevveeneenee. 354
10.6. Modelo Bésico de Fideicomiso Agropecuario ..........cceeecveerveerveeeneennne 357
10.7. Modelo de fideicomiso ganadero de garantia y otro .........cccceeeveeeneennee. 362
10.8. Modelo basico de fideicomiso testamentario ............cceeeeeeveeerveenieenne. 373
APENDICE NORMATIVO
1. Legislacion Nacional...........ccueecvieriiieeiiiieciie e 377
LI LEYES .ottt ettt 377
1.1.1. Ley 17.703, de 27 de octubre de 2003..........ccceeviieeiiienieeeieeeeeene 377
1.1.2. Ley N° 18.083 de 27 de diciembre de 2006...........cccccvvevreerreeennnnnne. 387
L2. DECRETOS ..ottt ettt 388
1.2.1. Decreto N° 516/03, de 11 de diciembre de 2003: Registro de
Fideicomisos y FIdUCIAIIOS. ......ccuieviieiiiiieciieeiie et 388
1.2.2. Decreto N° 46/04, de 5 de febrero de 2004: modificaciones al Decreto
N°516/03 de 11 de diciembre de 2003 sobre fideicomisos ..........c.c.eevueeenn. 392
1.2.3. Decreto N° 27/013 de 23 de Enero de 2013 ........cccceeeieniiiieeieene, 394
1.3. CIRCULARES ...t 395

1.3.1. Circular N° 1.892 del Banco Central del Uruguay.............ccceeenneennee. 395



12 Jorge Julio Machado Giachero

2. Derecho Comparado.........c.ceeceeeriieeiiieeiie e eeieeeieeesiee e e sreeeaaeeeaeens 397
2.1 ATZENEINGA ...ttt et ettt e e aee et e e s e e enbaeeaaeens 397
2.1.1. Ley N° 24.441 (vigente a la época de gestacion de la ley Uruguaya)
..................................................................................................................... 397
2.1.2. Articulos del Cédigo Civil Argentino relativos al tema (considerados a
la fecha de gestacion de la ley de fideicomiso uruguaya) ..........ccccceeennenee. 402

2.1.2.1. Hoy la regulacion del fideicomiso ha sido incorporada al Codigo Civil
y Comercial de la Nacion en los articulos que se transcriben a continuacion:



